Woonconcepten portfolio

Inhoudsopgave:

15 woningen “De Wegwijzer” - Dinxperlo

25 woningen “Woonservice Ijsselland” — Doesburg
38 woningen “Dr. Schaepmanstraat” - Velp

37 woningen “3B Wonen” - Berkel & Rodenrijs 10
woningen - Winterswijk

12 woningen “Gewoon in Stokkum"’- Stokkum 43
woningen “3B Wonen - Berkel & Rodenrijs

6 woningen “Trompetstraat” — Nijmegen

14 woningen “CPO” - Zelhem

20 woningen “Schuytgraaf” - Arnhem

22 woningen “Schuytgraaf” - Arnhem

8 woningen “Nieuw Gelle” - Meddo

56 woningen “nZEB” - Tiel

90 woningen “t Getfert” — Enschede

164 woningen “Intermaris” - Purmerend



15 woningen “"De Wegwijzer” — Dinxperlo

-

In het dorpscentrum van Dinxperlo gaan wij op de locatie van de voormalige basisschool ‘De
Wegwijzer’ 15 Casa Vita woningen bouwen.

Het plan bestaat uit 5 levensloopbestendige woningen en 10 eengezinswoningen, met aan de
achterzijde van de woningen een gemeenschappelijke buitenruimte. Alle woningen worden
gerealiseerd met de voorgevels richting de bestaande wegen en de nog te realiseren verbinding
tussen de locatie en het centrumgebied van Dinxperlo. Hierdoor ontstaat een alzijdig bouwblok.
Het plangebied is als één geheel ontworpen, waarbij de individuele terrassen aan de achterzijde
van de woningen en de collectieve buitenruimte naadloos in elkaar overlopen.

Doordat de gemeenschappelijke buitenruimte volledig omringt is door bebouwing en hekwerk met
hedera begroeiing voor een zachte groene uitstraling, ontstaat er een hofje met een sfeervol en
geborgen karakter waar bewoners naar elkaar omkijken. De doelgroep waarvoor de woningen
gerealiseerd worden zijn starters, jonge gezinnen en ouderen.

In het ontwerp zijn een aantal kenmerkende elementen van de voormalige basisschool
teruggebracht. Kenmerken als de (schijn)schoorstenen op het dak, de gemetselde oortjes in de
topgevels en de dakkapellen op het voordakvlak zijn verwerkt in het ontwerp. De basis van de
woningen bestaat uit één laag met een (langs)kap. Er is gekozen voor een baksteenarchitectuur
waarbij de buitenzijde van de woningen uitgevoerd wordt in een oranje, rode steen met een
lichtgrijze voeg. De plint van de woningen krijgt een antracietkleurige voeg. De daken van de
woningen worden voorzien van roodkleurige dakpannen, waarbij de dakkapellen het dakvlak
breken. De deuren en ramen krijgen een neutrale kleur om ervoor te zorgen dat de uitstraling van
de woningen rustig is. Kleur en materiaalgebruik dragen bij aan het gewenste beeld, er is een
natuurlijke samenhang.

Architect: Bouwkundig teken- en adviesburo MILO

Oplevering: (beoogd in 2025)



25 woningen “Flora 23" - Doesburg

De KlaassenGroep bouwt volgens haar Casa Vita woonconcept 25 sociale huurwoningen in
Doesburg voor Woonservice IJsselland. In de Betulastraat en de Notenstraat worden vanaf
september 23 verouderde eengezinswoningen gesloopt. Daar komen 25 grondgebonden woningen
voor terug waarvan 9 levensloopgeschikte en 16 eengezinswoningen. Het zijn verschillende types
eengezinswoningen en toekomstbestendige woningen met gevarieerde huurprijzen.

Energiezuinig

De nieuwe woningen zijn natuurlijk gasloos en zodanig gebouwd dat het energieverbruik minimaal
is. De zonnepanelen leveren een groot deel van de voor de woning benodigde elektriciteit. Een
individuele warmtepomp installatie zorgt voor verwarming en warm water. De ventilatie realiseert
een optimaal binnenklimaat en de isolatie zorgt ervoor dat warmte binnen of buiten blijft. Hierdoor
blijft de woning ‘s winters warm en zomers koel(er). Door al deze maatregelen hebben de
woningen een super groen energielabel: A++++!

Circulariteit

Bij de aanbesteding van het project was er ook volop aandacht voor het hergebruik van materialen.
Zo worden oude, maar goede, stenen en dakpannen in de nieuwbouw hergebruikt. Woonservice
IJsselland gebruikt CV ketels, of onderdelen daarvan, uit de te slopen woningen weer in haar
andere huurwoningen. Ook onderdelen van keukens die nog goed zijn worden gedemonteerd en in
andere huurwoningen ingezet.

Natuur

In de omgeving en de nieuwe woningen wordt ook rekening gehouden met flora en fauna. In de
gevels van de huizen worden voorzieningen voor o.a. dwergvleermuizen en gierzwaluwen verwerkt.
De afvoer van regenwater is bovengronds zodat dit schone water weer in de grond kan infiltreren.
De tuinen van de nieuwe woningen mogen daarom maar beperkt worden verhard. In de
infrastructuur worden groenstroken met struiken en bomen aangebracht. Hierdoor wordt
hittestress in de straten en de woonomgeving verminderd.

Architect: Palazzo

Oplevering: (beoogd in 2024)



38 woningen “Dr. Schaepmanstraat” - Velp

In opdracht van Vivare zijn aan de Dr. Schaepmanstraat in Velp 38 Casa Vita woningen gebouwd.

De voormalige woningen in de Doctor Schaepmanstraat zijn in verschillende tijdsperioden
gebouwd. De staat van de woningen was slecht. De meeste woningen kwamen uit de jaren ‘20-'30
en zijn als een sterk samenhangend buurtje in de tuindorp-stijl ontworpen. De zuidelijke woningen
zijn na de oorlog gebouwd en kenden een andere uitstraling en bouwmassa.

De locatie bestond uit 35 twee- en drie-onder-een-kapwoningen aan de Doctor Schaepmanstraat.
Deze zijn vervangen door een 7 tal bouwblokken bestaande uit verschillende woningtypen. Door
variéteit in goothoogte en lengte van de rijen ontstaat een aantrekkelijke diversiteit in het
straatbeeld. Ten noorden van de Thorbeckestraat vormt zich een ensemble met lage goot. Een deel
van deze woningen is levensloopbestendig, met een slaapkamer en badkamer op de begane grond.
Ook zijn er gezinswoningen met een lage goot uitgevoerd. De woningen aan de zuidzijde hebben
een hoge goot, deze bestaan uit grondgebonden gezinswoningen.

Architect: GAJ|VWB architecten

Oplevering: 2024



73 woningen “Julianastraat” — Berkel & Rodenrijs

In het centrum van Berkel en Rodenrijs wordt door 3B Wonen, samen met bewoners in de wijk,
gewerkt aan het verbeteren van de leefomgeving. De KlaassenGroep bouwt 37 Casa Vita woningen
en 36 appartementen. Het ontwerp is tot stand gekomen in een succesvol participatietraject met
de bewoners.

De opdracht is verkregen uit een Engineer & Build selectie naar een ontwerp van Addis
Architectuur. De architectuur kenmerkt zich door een tijdloze ingetogenheid, met evenwichtige
maatverhoudingen en een strakke detaillering.

Op basis van het indienen van een Voorlopig Ontwerp, is het plan verder uitgewerkt, waarbij wij
zorgen voor de bouwkundige- en installatietechnische uitwerking, de sloop en de realisatie. De
woningen voldoen aan alle eisen van de Energieprestatievergoeding (EPV), met hoge eisen op het
gebied van isolatie, luchtdichtheid, energieprestatie en energiemonitoring.

Architect: Addis Architectuur

Oplevering: 2024



10 woningen - Winterswijk

Op de plek van de voormalige bedrijfspanden aan de Eikenstraat in Winterswijk zijn 10 Casa Vita
woningen ontwikkeld en gerealiseerd. Het plan bestaat uit zes levensloopbestendige woningen en 4
eengezinswoningen. Alle woningen worden verhuurd in de vrije sector.

Gelegen tussen de Singelweg, Eikenstraat en de Lijsterbesstraat is het voormalige bedrijfspand
gesloopt. Het pand stond al even leeg en de locatie leende zich uitstekend voor herontwikkeling
naar woningbouw. Op loopafstand is het centrum van Winterswijk van te vinden.

Architect: ERS architecten

Oplevering: 2022



12 woningen “"Gewoon in Stokkum”’- Stokkum
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Op de locatie van de voormalige Sint Suitbertus basisschool in Stokkum zijn door de KlaassenGroep
voor eigen rekening en risico 12 betaalbare koopwoningen ontwikkeld en gerealiseerd. Het plan
bestaat uit 6 eengezinswoningen en 6 levensloopbestendige woningen met slaap- en badkamer op
de begane grond. Alle woningen zijn gebouwd volgens het Casa Vita woonconcept.

Het oude schoolgebouw, gelegen tussen de Constantinusstraat en de Eltenseweg, stond al jaren leeg
en had een verloederende uitstraling.

Middels een uitgebreid participatietraject met de buurt is het huidig ontwerp en inrichtingsplan
ontstaan. In nauwe samenspraak met omwonenden is gekozen voor een kleinschalig project

met zes gezinswoningen en zes levensloopbestendige woningen die qua architectuur perfect
aansluiten bij de omliggende bestaande bebouwing. De woningen verwijzen middels subtiele details
naar de naastgelegen woning.

Architect: Hurenkamp architecten

Oplevering: 2022



43 woningen “"Wethouder Schipperstraat” - Berkel & Rodenrijs

In opdracht van woningbouwvereniging 3B Wonen zijn 43 NOM-woningen aan de Wethouder
Schipperstraat en Coornwinderlaan in Berkel & Rodenrijs gebouwd. Alle woningen zijn volgens het
Casa Vita woonconcept gerealiseerd.

De woningen liggen vlak bij het centrum van Berkel en Rodenrijs. 3B Wonen heeft hiermee de
eerste energiezuinige sociale huurwoningen in de dorpskern gerealiseerd. De 37
eengezinswoningen en 6 beneden-bovenwoningen zijn zeer goed geisoleerd, zijn voorzien van
zonnepanelen en hebben energiezuinige installaties voor verwarming, warm water en ventilatie. De
woningen hebben geen gasaansluiting meer.

De huurders betalen een energie prestatie vergoeding (EPV) aan 3B Wonen. De EPV dient als
compensatie voor de investering die 3B bij realisatie heeft gemaakt.

Architect: Weusten Liedenbaum

Oplevering: 2021



6 woningen “"Trompetstraat” - Nijmegen
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In opdracht van Portaal heeft de KlaassenGroep 6 NOM Casa Vita woningen aan de Trompetstraat
in Nijmegen gerealiseerd. De locatie werd ingevuld door 20 garageboxen. Deze hebben plaats
gemaakt voor 6 nieuwbouw woningen. De NOM-woningen hebben allen een zeer lage
energierekening. Daartegenover betalen zij een energieprestatievergoeding (EPV) aan de
woningcorporatie voor de extra energiemaatregelen die zijn getroffen.

Het Garageplein, te vinden in een hoek van de Trompetstraat, is gelegen in de wijk Neerbosch-Oost.
De wijk wordt gezien als kwetsbare wijk ‘krachtwijk’, waar verschillende kwetsbare doelgroepen
samenkomen. Het garageplein, dat bestond uit 20 verouderde garages, was een locatie die voor veel
overlast zorgde voor haar directe omgeving.

De nieuw te bouwen woningen hebben de buurt van de nodige kwaliteitsimpuls voorzien. Dit is
gebeurd door het verwijderen van ‘dode hoeken’, de differentiatie van doelgroepen in deze
kwatsbare wijk te vergroten en door het creéren van nieuwe aangezichten.

‘Eigentijds’ en ‘Doelmatig’ is de uitstraling van de woningen te noemen. De gele/licht bruine
gevelstenen sluit mooi aan bij de kleurstelling van de omliggende bebouwing. De betonband boven
de voordeuren is een kleine verwijzing naar de horizontale banden in de omliggende bebouwing. De
woning onderscheidt zich echter doordat de compositie van de gevelopeningen sterk afwijkt van de
omliggende bebouwing, mede om warmteverlies te beperken. Tevens zijn er o0.a. door middel van
horizontaal metselwerk subtiele accenten in de gevel aangebracht. Een woning die past in haar
omgeving maar zich toch onderscheidt!

Architect: K3 architectuur

Oplevering: 2021



14 woningen “"CPO" - Zelhem

Voor een groep jongeren in Zelhem, zijn vanuit Collectief Particulier Opdrachtgeverschap, 14
energieneutrale Casa Vita woningen ontwikkeld en gerealiseerd. Het betreft 14 betaalbare
woningen die middels een efficiént basisprogramma ontworpen zijn. De woningen sluiten aan op de
betaalbare vraag van de lokale jongeren en vullen daarmee de heersende behoefte.

De gemeente is in 2017 de pilot ‘Woningbouw voor jongeren’ gestart. De gemeenteraad stelde in
juli 2018 de randvoorwaarden vast voor het project. De toekomstige bewoners moesten onder
andere tussen de achttien en dertig jaar zijn, afkomstig uit de woonplaats of terug willen keren en
nog niet eerder in het bezit zijn geweest van een koopwoning.

Architect: Palazzo

Oplevering: 2021



20 woningen “"Wonen aan de Weide” — Arnhem

In de wijk Schuytgraaf in Arnhem heeft KlaassenGroep in opdracht van VanWonen 20 Casa Vita
woningen gebouwd. Het plan bestaat uit 20 ruime nieuwbouwwoningen in een variatie van
tussenwoningen, hoekwoningen en twee-onder-een-kapwoningen. Weusten Liedenbaum
architecten heeft een klassieke architectuurstijl toegepast, met grote woonoppervlaktes, subtiele
variatie per woning en royale tuinen. Toekomstige bewoners hebben meegedacht over de invulling
van hun nieuwe woning en woonomgeving. De woonwensen zijn meegenomen en men heeft uit
zeer veel bouwkundige opties kunnen kiezen.

Woon aan de Weide is onderdeel van Buurt aan de Weide en ligt aan de zuidzijde van Schuytgraaf.
Woon aan de Weide staat voor modern wooncomfort, duurzaamheid, levendigheid van de wijk én
de rust met elkaar gecombineerd.

Architect: Weusten Liedenbaum

Oplevering: 2020



22 woningen “Veld 3 Schuytgraaf” — Arnhem

In de nieuwbouwwijk Schuytgraaf in Arnhem-Zuid staan 22 energieneutrale woningen. De
woningen worden door VanWonen verhuurd en zijn in bouwteam samen ontworpen met VanWonen
en de architect. Alle woningen zijn volgens ons Casa Vita woonconcept ontwikkeld en gerealiseerd.

Het plan bestaat uit 22 grondgebonden woningen in drie rijen. De woningen zijn duurzaam en
energieneutraal uitgevoerd. De energieneutrale huurwoningen maken onderdeel uit van een
volledig duurzame woonbuurt.

De 22 woningen zijn van diverse natuurvriendelijke maatregelen voorzien; regenwater komt terug

in de natuur, mussen krijgen de ruimte in een ‘mussenvide’ en op het dak van elke tuinberging ligt
sedum. Dat zorgt op warme dagen voor verkoeling en houdt regenwater langer vast. Alle woningen
zijn onder andere voorzien van zonnepanelen, uitstekende isolatie en triple-glas. De woningen zijn

verder aangesloten op stadsverwarming.

Architect: Weusten Liedenbaum

Oplevering: 2020



8 woningen “Nieuw Gelle” - Meddo
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In Meddo zijn 8 Casa Vita woningen binnen het nieuwbouwproject Nieuwe Gelle ontwikkeld en
gerealiseerd.

Alle acht woningen vallen binnen fase 1 van het bouwproject Nieuw Gelle in het pittoreske Meddo
(in vroegere tijden Gelle genaamd). Prachtig gelegen tussen Winterswijk, Groenlo en de Duitse
grens en omlijst door het typische Achterhoeks coulisselandschap. De actieve gemeenschap van
Meddo voelt zich nauw verbonden met de unieke omgeving waarin zij woont en leeft. De inwoners
bewaken met gezamenlijke initiatieven de leefbaarheid en de dorpsbelangen in de meest ruime zin.

Architect: ArchitectenGroep Gelderland

Oplevering: 2020



56 woningen “nZEB" - Tiel

Voor Kleurrijk Wonen zijn in Tiel verschillende type sociale huurwoningen gebouwd zoals: 18
eengezinswoningen, 16 levensloopbestendige woningen, 12 twee kamer appartementen en 10 drie
kamer appartementen. De grootte van het type woningen verschillen.

De bouwblokken zijn altijd als totaalcompositie ontworpen, waarbij de individuele woning
ondergeschikt is aan het geheel. Toch is er ook aandacht besteed aan de individuele
herkenbaarheid van de woningen.

Het appartement is uitgevoerd met een geprononceerde dakrand. Hierbij is een verticaal
metselwerk accent toegepast waarmee een subtiele verwijzing wordt gemaakt naar de gootklossen
die elders in de wijk zichtbaar zijn.”

Architect: ARX

Oplevering: 2020



90 woningen 't Getfert” — Enschede

In de wijk 't Getfert zijn 90 nul-op-de-meter woningen voor woningcorporatie De Woonplaats
gerealiseerd. Bij de nieuwe woningen is niet alleen flink ingezet op duurzaamheid, maar ook op
hoogwaardige passende architectuur.

De woningen hebben typische Tuindorpse kwaliteiten, zoals specifieke detailleringen in metselwerk,
dakranden, kozijnen en dakkapellen en passen daarmee goed in de wijk. Daarnaast is er ook veel
aandacht geweest voor groen in de wijk. Er zijn verschillende woningtypes gebouwd, 57 woningen
met twee slaapkamers en 33 woningen met drie slaapkamers.

De woningen op ‘t Getfert zijn Nul Op de Meter wonigen en zijn gebouwd volgens het EPV-principe.
Dit is de Energie Prestatie Vergoeding. Bewoners betalen een standaard vergoeding voor de
energieprestatie van de woning aan De Woonplaats. In een gemiddelde situatie wekt het huis
voldoende energie op voor gebouwgebonden en huishoudelijk gebruik, afhankelijk van de
gebruiker. Dit komt door slimme installaties zoals bijvoorbeeld zonnepanelen en een warmtepomp.
Bovendien is voor een optimale bouwmethode met hoge isolatiewaardes en optimale kierafdichting
gekozen. Ook is de woning ‘all-electric’ en heeft het dus geen gasaansluiting.

Architect: Weusten Liedenbaum

Oplevering: 2019



164 woningen “Wherepark” - Purmerend

In opdracht van Intemaris zijn in een rustige stadswijk in Purmerend 164 Casa Vita woningen
gerealiseerd. Een park is het hart van de nieuwe buurt, de rijwoningen staan om het park
gegroepeerd en in het park staat een nieuw appartementengebouw. Er ontstaat zo een autoluwe
plattegrond. De grondgebonden woningen zijn er in verschillende soorten, met twee lagen of met
een extra terug liggende verdieping. De woningen zijn voorzien van verschillende soorten gevels,
de stegen achter de huizen worden goed verlicht en veilig ingericht. En parkeren kan in de buurt
van de woningen. In het park zijn diverse speelplekken voor kinderen. Wherepark is een wijk
geworden waar buurtbewoners zich thuis voelen.

De eengezinswoningen staan tussen de Mercuriusweg en de Planetenstraat. In het totale plan
hebben 164 eengezinswoningen 150 bestaande woningen vervangen.

Architect: Weusten Liedenbaum

Oplevering 2019
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